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Bebauungsplan Nr. 614a, 1. vereinfachte Anderung
»Feuerwehr Kaltenweide — Krahenwinkel*,

Entwurf v. 23.12.2021

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Gewerbegebiet

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe, entspricht GE1 in der Zeichnung)
sind nach § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe zulassig, die folgende flachenbezoge-
ne Schalleistungspegel nicht Uberschreiten:

tagsuber 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Im Plangebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zu-
lassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung — Zulassige Grundflache

In den Gewerbegebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelanderoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7 Uberschritten
werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise

Die Lange der Gebaude kann, abweichend von der in § 22 Abs. 2 BauNVO ge-
nannten offenen Bauweise, mehr als 50 m betragen.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Maximale Hohe der baulichen Anlagen

Erganzend zur festgesetzten, maximalen Bauwerkshohe von 60 m uber NHN
(Normalhéhennull) ist eine Uberschreitung ausnahmsweise fiir untergeordnete,
der Funktion der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen oder Gebaudeteile um
bis zu 5 m zulassig.

(§ 16 Abs. 6i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

Ein- und Ausfahrten sowie Ein- und Ausfahrtsverbot

An der Walsroder Stral3e (Osten) sind insgesamt zwei Ein- und Ausfahrten, an der
Wagenzeller Stralle (Westen) ist eine Ein- und Ausfahrt jeweils mit einer Breite
von max. 10 m zulassig.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
sind Ein- und Ausfahrten entlang der Grundstlucksgrenze unzulassig.
(§ 30 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AusgleichsmaRnahmen und Griunordnung
Stellplatze

Alle Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder einer Pflasterung mit 3 cm breiten
Rasenfugen zu befestigen und mit Parkplatzrasen nach DIN 18917 anzusaen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Plangebiet ist je 8 Pkw-Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum mit aus-
reichendem Wurzelraum zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Auf diesen Flachen sowie auf den nicht Uberbauten oder versiegelten Flachen
werden nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung" des Nds. Stadtetages durch Pflanzmalinahmen 6.219
Werteinheiten (WE) nachgewiesen.

Zuordnung von Ausgleichsflachen aufderhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Es verbleiben 13.798 Werteinheiten, welche der Ausgleichsflache auf dem Flur-
stick 32/9, Flur 8 der Gemarkung Langenhagen zugeordnet werden.

Malnahme: Umwandlung von Ackerflache in Extensivgrinland und Pflanzung von
einer Feldhecke sowie von gro3kronigen, heimischen Laubbaumen.

Es verbleiben 1.533 Werteinheiten, welche der Ausgleichsflache auf dem Flur-
stiick 21 der Flur 11 der Gemarkung Kaltenweide zugeordnet werden.

Malnahme: Umwandlung einer Ackerflache in artenreiches mesophiles Grinland,
angrenzend an eine Aufforstung mit Buche und Eiche einschlie3lich Waldmantel.

(§ 9 (1a) BauGB)
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71

7.2

7.3

Klimaschutz
Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bauliche oder sonstige technische
Malnahmen (z.B. Solar-, Warmepumpen-, Biomasseanlagen) fur die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung vorzusehen, um damit den Uberwiegenden
Energiebedarf des Gebaudes zu decken.

Ausnahmsweise kann auch der Anschluss an ein Leitungsnetz erfolgen, das
durch entsprechende zentrale Anlagen (z.B. Blockheizkraftwerke fur die einzelnen
Quartiere), welche erneuerbare Energien oder Kraft-Warme-Kopplung nutzen, ge-
speist wird.

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

Bei der Errichtung von Neubauten sind fur die Hauptnutzung die baulichen und
technischen Malinahmen flr die Nutzung von Solarenergie vorzusehen. (§9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB)

Olheizungen

Im gesamten Plangebiet ist bei Neubauten zur Verbesserung der Luftqualitat die
Verbrennung von Heizdl ausgeschlossen. (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Eine Ausnahme bilden die Anlagen, die dem Treibhaus-Immissionshandelsgesetz
unterliegen oder einen der Ausnahmetatbestande des §72 Abs. 4 Nr. 1-4 Gebau-
deenergiegesetz (GEG) erflllen.

Passive SchallschutzmafRnhahmen

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind passive Schallschutzmalinah-
men als "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen" im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es gilt fur das gesamte Plangebiet:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Woh- | Biiroraume und dhnliches
nungen, Ubernachtungs-
rdaume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdaume
und dhnliches

v erf. R'wres des Auflenbauteils in dB

40 35
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Ortliche Bauvorschrift
Gemal § 84 Niedersachsischer Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.1

1.2

2.1.

2.2.

Dacher

Innerhalb des Plangebietes sind Flachdacher und alle flachgeneigten Dacher bis
zu einer Dachneigung von maximal 15° Grad als extensives Grindach aus-
zufuhren; diese Vorschrift gilt bis zu einer Gesamtdachgrunflache von 15 % in Be-
zug auf die zugrunde liegende Baugrundsticksflache.

Die Dachbegrinungsflache ist mit min. 15 cm Substrataufbau mit standortange-
passten einheimischen Sedum-Arten, Krautern und Grasern unter Berucksichti-
gung der Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (in neuester Ausgabe) der Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) extensiv zu be-
grunen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Kombination von extensiven Grindachern mit Anlagen fir Photovoltaik bzw.
Solarthermie (,Solar-Grindach®) ist zulassig, wenn min. 50% der gem. Abs. 1.1
vorgeschriebenen Dachflache extensiv begrint bleiben.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Aufstellung von Werbetafeln mit wechselndem
Plakatanschlag nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung fur die ansassigen Firmen
ist auf die jeweilige Statte der Leistung beschrankt und wird wie folgt geregelt:

a) Auf jedem Grundstick ist eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich
in einer Tiefe von max. 5 m — gemessen von der Strallenbegrenzungslinie —
zulassig. Die Werbeflache darf eine Breite von 2 m und eine Tiefe von 50 cm
nicht Uberschreiten. Die Gesamthohe der Werbeanlage darf nicht mehr als 3 m
Uber der Strallenoberkante — gemessen an der Stralienbegrenzungslinie — be-
tragen.

b) An jeder Aullenseite des Baukorpers ist im oberen Drittel der Wandflache eine
Werbeanlage zulassig, die eine Lange von max. 20 m und eine Hohe von 1/5
des Gebaudehohe nicht Uberschreitet.

c) Werbeanlagen oberhalb der Gebaudetraufe sind nicht zulassig.

d) Beleuchtete Werbeanlagen mussen blendfrei ausgefuhrt sein. Lauf-, Wechsel-
und Blinkschaltungen sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer gegen die ortlichen Bauvorschriften verstoRt.
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HINWEISE:

Kampfmittel

Der Stadt Langenhagen liegen zur Zeit keine unmittelbaren Erkenntnisse daruber vor,
welche eine Kampfmittelbelastung im Planbereich vermuten lassen.

Es wird fur das Plangebiet jedoch unbedingt eine Luftbildauswertung empfohlen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch Kampfmittel (Bomben, Granaten, Mu-
nition, etc.) vorhanden sind, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Um grof3tmogli-
che Sicherheit zu erhalten, wird ausdricklich empfohlen, vor Bodeneingriffen Erkun-
dungsmalnahmen (etwa) in Form einer Sondierung (z.B. Bauaushububerwachung
oder Tiefensondierung) zu veranlassen. Diese Malinahmen sind grundsatzlich durch
eine fachkundige Firma durchzuflhren; die Kosten sind vom Auftraggeber zu tragen.

Sollten bei Erdarbeiten Land- oder Luftkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
u.a.) gefunden werden, so sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle,
dem Ordnungsamt oder dem Kampmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszonen in einem Streifen von 20 m Tiefe parallel zur Wagen-
zeller Stralte (L190) — gemessen vom Fahrbahnrand — durfen keine Hochbauten jeg-
licher Art, Werbeanlagen, Garagen oder Carports sowie Aufschuttungen und grolRere
Abgrabungen wie Regenwasserriuckhaltebecken errichtet werden.

Baubeschrankungszone durch den Luftverkehr

Der Planbereich befindet sich im Anflugsektor des Flughafens (Sicherheitsbereich
gem. § 12 Abs. 3 Nr. 2 LuftVG). Bei einer ausnahmsweisen Uberschreitung der fest-
gesetzten Bauwerkshohe ist die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH zu beteiligen.

Larmschutzzone und Siedlungsbeschrankungsbereich

Der Geltungsbereich liegt aktuell vollstandig im unmittelbaren Larmschutzbereich des
Flughafens gemall Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Nachtschutzzone) sowie in-
nerhalb des Siedlungsbeschrankungsbereiches gemal Landesraumordnungspro-
gramm.

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die Festlegung passiver Schallschutzmal3nahmen nimmt Bezug auf die Regelungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Zum Schutz von Geholzbestanden ist die DIN 18920 zu beachten.

Diese und andere auferstaatliche Regelwerke konnen bei der Stadt Langenhagen,
Abt. 61, Stadtplanung und Geoinformation, zu den Ublichen Offnungszeiten oder
nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.
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Liste der empfohlenen Gehdlzarten fiir AufwertungsmaBnahmen im Innenbereich
(standortheimische Laubgehdlze und weitere geeignete Arten )

Deutscher Name Wissenschaftlicher| Hoéhe Standort Besonderheiten | Giftig
Name
GroRBbaume
Spitz-Ahorn Acer platanoides 20-30m Sonne bis Halbschatten leuchtend gelbe
Herbstfarbung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | 25—-30 m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa 15 -25m | Sonne bis Halbschatten | braune Katzchen
Sand-Birke Betula pendula 18-25m Sonne weille Rinde
Moor-Birke Betula pubescens 10-20m Sonne weile Rinde
Rotbuche Fagus sylvatica 25-30m Sonne bis Schatten gelbe Herbstfarbung
Esche Fraxinus excelsior 25-40 m | Sonne bis Halbschatten | gefiedertes Blatt
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 10-30m Sonne gelbe Katzchen
Zitter-Pappel (Espe) | Populus tremula 10-25m Sonne anspruchsilos, dichtes
Wurzelsystem
Trauben-Eiche Quercus petraea 20-35m Sonne anspruchslos
Stiel-Eiche Quercus robur 25-35m Sonne anspruchslos
Silber-Weide Salix alba 15-25m Sonne silbriges Laub
Winter-Linde Tilia cordata 18 —25m | Sonne bis Halbschatten gelbe Bliten
Berg-Ulme Ulmus glabra 25-35m | Sonne bis Halbschatten | gelbe Herbstfarbung
Flatter-Ulme Ulmus laevis 15-30 m | Sonne bis Halbschatten anspruchsvoll
Feld-Ulme Ulmus minor 25-30m | Sonne bis Halbschatten | Auslaufer bildend
Mittelhohe Baume und Kleinbdaume
Feld-Ahorn Acer campestre 5—15m | Sonne bis Halbschatten ge'b'olfg:‘bgeng"‘erbst'
u
Hainbuche Carpinus betulus 10-20m Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Wild-Apfel Malus sylvestris 3-10m | Sonne bis Halbschatten | rosaweil3e Bluten
Vogel-Kirsche Prunus avium 15-20 m | Sonne bis Halbschatten weille Bliite
Echte Traubenkir- Prunus padus 8 —15m [ Sonne bis Halbschatten | weil3e Blite
sche
Bruch-Weide Salix fragilis 8-15m | Sonne bis Halbschatten | griingelbe Katzchen
Lorbeer-Weide Salix pentandra 10-20 m | Sonne bis Halbschatten Blatt Ef'aulfst::n”a‘:h
Eberesche Sorbus aucuparia 6—-15m | Sonne bis Halbschatten | weife Bliten, oran-

gerote Beeren
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Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4-6m | Sonne bis Halbschatten Wei”fOtSu';']Zbetféf'
Hasel Corylus avellana 5-7m Sonne bis Schatten gelbe Katzchen
Zweigriffliger Weill- | Crataegus laevigata 2-8m | Sonne bis Halbschatten weille Blite
dorn
Eingriffliger Weil3- Crataegus monogyna 2-8m Sonne bis Halbschatten weille Bliite
dorn
Besenginster Cytisus scoparius Bis2m Sonne gelbe Blute Frichte
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus | 2-6m Sonne bis Halbschatten | rote Herbstfarbung FSfUChte,
amen
Faulbaum Frangula alnus 2-4m Sonne bis Schatten rot-schwarze Beeren | Fr{ichte
Stechpalme (Hiilse) | llex aquifolium 5-6m Halbschatten bis Schatten | immergrine Blatter, | Fr{jchte
rote Beeren
Wacholder Juniperus communis 3-5m Sonne immergrin
Schlehe (Schwarz- | Prunus spinosa 1-3m Sonne bis Halbschatten weille Bllten
dorn)
Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus 2-4m Sonne bis Halbschatten | Auslaufer bildend | Friichte
Schwarze Johannis- | Ribes nigrum 0.80-15m | Halbschatten bis Schat- | schwarze Beeren
beere ten
Rote Johannisbeere | Ribes rubrum 0,50-1,5m Halbschatten rote Beeren
Wilde Stachelbeere | Ribes uva-crispa 0,50-1,5m Sonne 'angal‘afl‘_af‘tat‘gf”de
Hecken-Rose Rosa corymbifera 1bis2m Sonne wenig Stacheln
Hunds-Rose Rosa canina Bis 3 m Sonne rosa duftende Bliten
Wein-Rose Rosa rubiginosa 2-3m Sonne rosa Bliten
Ohr-Weide Salix aurita 1,5-3m Sonne Silbrig-gslbe Katz-
cnen
Sal-Weide Salix caprea 5-8m Sonne Silbrig-gﬁlbe Katz-
chen

Grau-Weide Salix cinerea Bis 5m Sonne silbrige Katzchen
Purpur-Weide Salix purpurea 3-5m Sonne rot-gelbe Katzchen
Mandel-Weide Salix triandra 2-6m Sonne griin-gelbe Katchen
Korb-Weide Salix viminalis 3-7Tm Sonne goldgelbe Katzchen
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 3-7m | Sonne bis Halbschatten weile Bliiten,

schwarze Beeren
Trauben-Holunder | Sambucus racemosa | 2—-4m | Sonne bis Halbschatten ge'bgrué‘:e?é:te' rote | Samen
Gewohnlicher Viburnum opulus 1-3m Sonne bis Halbschatten weille Bllten Friichte
Schneeball
Bodendecker/ Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix Bis 20 m | Halbschatten bis Schatten | immergrines Blatt | Frijchte
Wald-Geilblatt Lonicera periclymenul 3 —-6m | Sonne bis Halbschatten | gelblich-weile duf-

tende Bliten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
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